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Kioskitonttien
hinnoitteluperiaatteet

Mikkelin kaupunki / Hannu Peltomaa

Mikkelin kaupungin kaupungingeodeetti Hannu Peltomaa on toisen toimeksiannon
yhteydessa pyytédnyt Catellalta lyhyttd ja yleisluontoista lausuntoa kioskitonttien
hinnoitteluperiaatteista.

Kioskitonttien hinnoittelu on eri puolilla Suomea hyvin tapauskohtaista, sikali kun tontit
enda nykyisin ovat niilld sijaitsevien kioskitoimijoiden omistuksessa. Omistustontit
kioskeilla ovat jaanne ajoilta, jolloin I&hikioskeja oli kaupunkien l&hidissa runsaammin.
Nykydan harvat jaljella olevat erilliset kioskirakennukset sijaitsevat p&dosin kaupungin
vuokratontilla tai sitten liikehuoneistossa osana suurempaa kauppakeskusta, jolloin
tontin voi omistaa joko kaupunki (vuokratontti) tai kauppakeskustoimija (omistustontti).

My®és liiketoiminnan harjoittajalla on merkittavé vaikutus hinnoitteluun seka tontin ettd
vuokran kautta: siind missa kannattavaa yritystoimintaa harjoittava ketjuyritys voi
maksaa korkeatakin vuokraa, on yksityisten toimijoiden hyvin hankala saada toiminnasta
niin kannattavaa, etta tontista olisi mahdollista maksaa runsasta korvausta.

Varsinaisista kioskitonteista ei ole riittdvasti vertailukelpoista aineistoa Kkattavan
vertailun tekemiseen. Monesti kioskit ovat seisoneet tyhjilld&n jo pitkd&n, ja niiden
maanvuokra on nimellinen. Toisaalta kauppakeskuksissa kioskien vuokra maaraytyy
l&htokohtaisesti muun liiketilan tavoin. Pieni tila merkitsee usein korkeaa
yksikkovuokraa hyvélld ja nakyvélla paikalla. Mitd suuremmaksi tila kay, sitd
pienemmaksi yksikkévuokra laskee.

Kioskitonttien hinnoittelussa on luontevaa kayttad Mikkelin kaupungissakin kaytdssa
olevaa menetelmad, jossa tonttien hinnoittelu johdetaan muiden liiketonttien
hinnoittelusta. Keskeisemmistd paikoista voidaan perid korkeampaa vuokraa kuin
sivummalta, ja toisaalta yksikkdvuokran tulisi talléin olla keskimaardista tavanomaista
liiketilaa suurempi.
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